ZALACINIK NR3

DO WNIOSKU O WYDANIE DECYZJI O USTALENIU LOKALIZACJI
INWESTYCJI CELU PUBLICZNEGO.

dla inwestycji polegajgcej na

STWORZENIU OSRODKA OPIEKUNCZO-WYCHOWAWCZEGO | OBIEKTOW
SPORTOWYCH ORAZ OBIEKTOW WSPOMAGAJACYCH UPRAWIANIE
SPORTOW WODNYCH (w mysl artykutu é pkt 6 USTAWY z dnia 21 sierpnia
1997 r. o gospodarce nieruchomosciami ), POPRZEZ RELOKACJE ISTNIEJACYCH
ZABUDOWAN STRAZY MIEJSKIEJ

(SMlelg ul. M. HEMARA 33
' 05-501 PIASECZNO

REGON: 141301904
NIP: 521-317-04-96




FUNKCJA | ZAGOSPODROWANIE:
Planowane przedsiewziecie polegac bedzie na:

- zdemontowaniu zabudowan obecnie uzytkowanych przez Straz Miejskig na terenie
dziatki o nr ewidencyjnym 8. (ze wzgledu na skale obiektéw (ponizej 8m i w duzym
oddaleniu od granicy dziatki budowlanej, nie ma koniecznosci wydawania pozwolenia na
rozbidrke.

- przeniesieniu z dziatki o nr 8 (pomiedzy ulicg Czerniakowskq, ulicg Zaruskiego i
Portem Czerniakowskim), istniejgcych zabudowan Strazy Miejskiej przeksztatcenie ich i
dostosowanie do nowej funkcii.

Podstawowym celem planowanego kompleksu ma by¢é stworzenie osrodka
wspomagajgcego uprawianie sportdw wodnych, a takie osrodka opiekunczo-
wychowawczego, edukacyjnego.

W tym atrakcyjnym miejscu, swoje siedziby bedg mogty posiadac organizacje kajakarskie,
wioslarskie, fundacje i stowarzyszenia dziatajgce na rzecz popularyzacii turystyki wodnej,
sportéw wodnych, aktywnego wypoczynku. Kompleks bytby wzbogacony o niezbedne
zaplecze  sanitarne i gastronomiczne  oraz  przestrzenie  Swietlicowe,  sale
wyktadowaq/konferencyjng, umozliwiajgce spotkania w wiekszych grupach, organizacje
wystaw, prelekcii.

Uzupetnienie kompleksu stanowitaby mozliwos¢ sktadowania pod dachem matych
jednostek ptywajacych (kajaki, rowery wodne). Zaktada sie wykonanie przebicia pod
ulicg Zaruskiego w celu umozliwienia tatwego i bezkolizyjnego wodowania matych
jednostek ptywajgcych w Porcie Czerniakowskim w oparciu o nowy, terenowy slip
wytworzony w bezposrednim sgsiedztwie terenu inwestycji (poza zakresem niniejszego
whniosku).

Dodatkowe atrakcje moglyby stanowié:

-plac zabaw dedykowany najmtodszym,

-park linowy, matpi gqgj

-migjsce do gier typu bule lub inne podobne

-ogodlnodostepny placyk publiczny umozliwigjgcy organizacje réznorodnych imprez,
wydarzen i -happeningow.

-migjsce na zlokalizowanie kina plenerowego

-miejsce na stworzenie sitowni na Swiezym powietrzu ze specjalistycznym sprzetem do
zewnetrznego uzytku.

Caty kompleks projektowano jako ekstensywny, siinie powigzany z zastanym tak na
dziatkach inwestycyjnych jak i w bezposrednim sgsiedztwie krajobrazem, o wysokich
walorach przyrodniczych.

Budynki (z wyjatkiem kompozyciji z obiektdw na dziatce 16) projektuje sie jako parterowe, z
dachami spadzistymi o wysokosci maksymalnej nie przekraczajgcej 7m. Na dziatce nr 16
zaplanowano usytuowanie parterowych budynkdéw stawianych na przebudowanym
istniejgcym lub wybudowanym od nowa i powiekszonym budynku petnigcym funkcje
hangaru dla jednostek ptywajgcych. Ten obiekt nie powinien swojg wysokoscig catkowitg
przekroczy¢ 12 wysokosci.

W pétnocnej czesci dziatki planuje sie wytworzenie miejsca do sezonowego sktadowania
todzi pod jednym wspdlnym namiotem o wysoko$ci maksymalnej 17m do szczytu masztu.



Pojedyncze budynki sg zakomponowane w sposdb, umozliwiajgcy:

1.jak najbardziej efektywne wykorzystanie terenu przy zachowani maksymalnej ilosci
zastanych drzew,

2.wytworzenie kompleksu o ekstensywnym charakterze

3.ograniczenie nawierzchni utwardzonych na rzecz nawierzchni przepuszczalnych i
powierzchni rodzimych, biologiczne czynnych.

4. tatwqg orientacje w przestrzeni mimo luznego utozenia budynkdw na dziatkach.

Wjazdy na dziatke:

1. od strony potudniowej (w rejonie niedawno wybudowanego ronda) - zjazd na plac
potudniowy, w rejon sktadowania matych jednostek ptywajgcych

2. od strony wschodniej poprzez dawng rampe terenowq

Wejscia na dziatke:

kompleks ma w intencji charakter publiczny, integrujgcy lokalng i ponadiokalng
spoteczno$¢, zaprojektowano kilka wejs¢ na teren poprzez schody terenowe
umozliwiajgce pokonanie roznicy wysokosci. Dodatkowym atutem jest przebicie pod ulicg
Zaruskiego.

Teren:

Obie dziatki tworzg nieregularny obrys zblizony do deltoidu. W narozniku potudniowym
znajduje sie rozwidlenie uktadu drogowego oraz niedawno wybudowane rondo
objazdowe. Od strony zachodniej dziatki graniczg z ulicq Zaruskiego, od strony
potudniowo-wschodniej z drogg gruntowq bez nazwy i dalej z dziatkg bedgcg we
wtadaniu ZHP. Przewazajgca powierzchnia dziatek jest zagtebiona ponizej uktadu
drogowego. Dookota terenu przebiegajg waty przeciwpowodziowe (rzedne w zakresie
8.3 -8.6m).

Od strony wschodniej dziatka nr 15 styka sie z gtdwnym watem przeciwpowodziowym na
Wisle (rzedna 9.15m). Zagtebiony teren znajduje sie w zdecydowane] wiekszosci na
rzednych w przedziale 4,80 do 5,50m.

Na zagtebiony teren mozna dostac sie z kilkku stron przy pomocy schodéw terenowych,
lub od strony Wisty wygodnqg, szerokg rampg terenowq utwardzong betonowymi
trylinkami.

Teren jest silnie zadrzewiony, wieloletnimi okazami réznych gatunkow.

Od strony potnocnej teren graniczy z dziatkg klubu DeSki, naroznik zachodni dziatki jest
~wyciety” poprzez odnoge dziatki nr12 zajmowany przez hamiot z kortami tenisowymi
nalezgcy do klubu DeSki. W tym rejonie na dziatce 15 znajduje sie stup z zakohczeniem
energetycznej linii napowietrznej

W potudniowej czesci dziatki nr 16 znajduje sie budynek garazowy, opisany powyzej.

Teren dziatek 15 16 stanowi atrakcyjny i warto$ciowy obszar, zwornik pomiedzy basenem
Portu Czerniakowskiego a Watem i korytem Rzeki Wisty.

Na przedmiotowym terenie znajdujqg sie pojedyncze elementy podziemnej infrastruktury
technicznej:

kanalizacja w rejonie poétnocno-wschonim i w  drodze bez nazwy pomiedzy
przedmiotowym terenem a dziatkg nrl we witadaniu ZHP, nieuzytkowana odnhoga
wodociggu znajdujgcego sie pod ulicg Zaruskiego.

Przy ulicy Zaruskiego znajduje sie ponadto napowietrzna linia energetyczna.



Inwestowanie na tym terenie bedzie wymagato podpiecia sie do medidw znajdujgcych
sie w rejonie ulicy Zaruskiego i w drodze bez nazwy.

Nie ma na dzien dzisiejszy mozliwosci podpiecia sie do miejskiego zrédta ciepta lub
gazociggu. Dostepne media to prgd, woda i kanalizacja.

Sasiednie tereny charakteryzujqg sie niskg, ekstensywnq zabudowq i zapewniqjq realizacje
funkciji rekreacyjnych, edukacyjno-wychowawczych i sportowych.

ELEMENTY KOMPOZYCJI:

Kompozycja kompleksu jest podyktowana wieloma czynnikami i uwarunkowaniami.

Przy zachowaniu maksymalnej ilosci drzew oraz bardzo oszczednym gospodarowaniu
powierzchniami, wytworzono uktad o czytelnej, lekko introwertycznej strukturze. Zespot
niewielkich obiektdw otwiera sie do srodka, stanowigc ramy dla aktywnosci spotecznych i
kulturalnych. Poszczegdlne budynki na zasadzie synergi bedg mogty wspierac i
uzupetniac¢ dos¢ rozbudowany program funkcjonainy.

Kompozycja sktada sie z potudniowego gdérnego i dolnego placu, plac goérny jest
wytworzony na dachu nowoprojektowanego budynku hangarowego wykonanego w
konstrukcji zelbetowej, monolityczne]. Ten budynek zostanie zagtebiony w skarpe,
umozliwiajgc sktadowanie matych jednostek ptywajgcych w dolnym poziomie, ponizej
skarp okalajgcych teren inwestycji. Od strony zachodnig], z placu dolnego poprzez
projektowany przekop pod ulicg Zaruskiego mozna bedzie sie dostac bezposrednio w
rejon basenu Portu Czerniakowskiego.

Na dachu hangaru zostang niejako ,nastawione” dwa najmniejsze sposrod
przenoszonych z dziatki nr 8 budynkdéw uzytkowanych obecnie przez Straz Miejskg. Stworzg
one swoistg ,brame na cypel” z punktem informacyjnym i innymi funkcjami
wspomagajgcymi.

Po zachodniej stronie hangaru zlokalizowano rampe zjazdowq umozliwiajgcq zjechanie
samochodu wraz z niewielkg jednostkg ptywajgcqg na przyczepie.

Dolny plac potudniowy stanowi w istocie pole manewrowe i wygodng przestrzen do
przetadunku niewielkich jednostek ptywajgcych (typu kajaki, rowery wodne).

Dalej, ku pdtnocy prowadz jedna z gtdwnych osi kompozycyjnych catego kompleksu.
Poruszajgc sie ku czesci centralnej gos¢ mija dwa budynki mieszczgce w sobie siedziby
organizaciji kajakarskich i klubow sportowych. Cze$¢ centralna dziatki, wraz z istniejgcymi
dwoma kepami drzew zapewnia wygodny rozrzgd ku réznorodnym funkcjom oferowanym
przez kompleks. Wschodnia Sciana wewnetrznej przestrzeni jest przymknieta kepg
dorodnych drzew. W rejonie pdtnocnym projektuje sie przestrzenie sklepowe, kawiarnie,
stotdwke, sale wyktadowq. Budynki zlokalizowane na poétnocy i pdétnocnym zachodzie
bedqg miescity siedziby organizacji wodniackich.

Najbardziej pdétnocny rejon dziatki nr 15 mogtby zostac przeznaczony na sezonowe
zadaszenie namiotowe do sktadowania matych jednostek ptywajgcych. Dostep do tego
rejonu dziatki bytby zapewniony przy pomocy wygodniej, istniejgce] rampy wyposazonej
w utwardzong nawierzchnie . Rampa stanowitaby dojazd zardwno dla samochoddw
tfransportujgcych sprzet wodny jak i dla obstugi catego kompleksu, stuzb miejskich i
ograniczonej liczby statych uzytkownikow budynkow.

Na terenie kompleksu projektuje sie minimalng liczbe miejsc parkingowych (ok 16
stanowisk). Dodatkowe stanowiska zlokalizowano w czesci potudniowej, bezposrednio
przy istniejgcej drodze asfaltowej. Miejsca parkingowe rozlokowano w taki sposdb, by nie
byto koniecznosci zbednej wycinki drzew.



DANE LICZBOWE:

POWIERZCHNIA DZIALEK BEDACYCH PRZEDMIOTEM INWESTYCJI ca 19760m2
w tym:
Powierzchnia projektowanej zabudowy: ca 2650m2

Powierzchnia terenu utwardzonego istniejgcego, do pozostawienia
(uktad drogowy ruch kotowy, uktad dosc¢ i sciezek na dziatce)

ca 2100m2
nowo projektowane utwardzone $ciezki dojscia i dojazdy ca 1530m2
powierzchnie okapdéw i schoddéw przy budynkach ca 600m2
powierzchnia biologicznie czynna zieleh rodzima, trawniki, rabaty ca 10500m2

powierzchnia biologicznie czynna (nawierzchnie piaszczyste/zwirowe, przepuszczalne, nie
utwardzone uznawane za powierzchnie biologicznie czynng
ca 2380m2

Wizualizacje pokazujg docelowy wariant, zwewnetrznym uktadem terendw rekreacyjnych
W przewazajgcej mierze o cechach powierzchni biologicznie czynnych, umozliwiajgcych
realizacje réznych aktywnosci (takich jak miedzy innymi matpi gaj, plac zabaw dla dzieci,
publiczna ,,agora’-miejsce spotkan.

opracowanie:

mgr inz. arch. Tomasz Olszewski
gtébwny architekta
tomcat.arch.design
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